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Am B & 22152 | 297611 \;:2% f"/ S/ / B. Festsetzung durch Text
2239/15 % org % X3 % Vi R D. Verfahrensvermerke
V) ) /F
4 § S - e ,’/ !'; 2282 1.0 Art der baulichen Nutzung An den u.g. genannten Fassadenabschnitten sind (mit 3 m Schallschutz - -
\\" : A 7 iy wall ausschlieRlich in den oberen Stockwerken) keine Fenster von Schiaf - Eine Verletzung von Verfahrens- und F?rmvorschrsften - wie die
f& 3 ¥ g und Kinderzimmern von Wohnungen vorzusehen. Dies ist durch eine Vorschriften Uber die I?etelllgung der Burger und der Trager
2239/1 e % s 1.1  Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 geeignete Wohnungsgrundrissorientierung zu gewabhrleisten. offentlicher Belange, tiber die Begriindung zum Bebauungsplan
—_— 8g BauNVO festgesetzt. sowie zur BeschluRfassung tber den Bebauungsplan ur.1d des
— 1l Die Ausnahmen des § 4 Absatz 3 Nr. 1 (Betriebe des Ausnahmen hiervon sind méglich, wenn Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens - ist unbeachtlich, wenn
2237/2 4 ~ Beherbergungsgewerbes), 3 (Anlagen fur Verwaltung), 4 (Gartenbaubetriebe) sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntma.chung des Be-
o zz3mi // e und 5 (Tankstellen) werden gemaR § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO nicht - der Aufenthaltsraum Uber eine zusétzliche Fensterdffnung an einer nicht bauungsplanes schriftlich gegendber der Gemeinde geltend ge-
> Z e / % i } ) Bestandteil des Bebauungsplanes. gekennzeichneten Fassadenseite beliiftet werden kann, oder macht worden sind.
e / 2235
2 | 57 v, / 2 @ ' - dem Aufenthaltsraum eine geeignete Wintergartenkonstruktion mit ver - Méangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gemaf}
2238/3 % 7 }Q\ - 2.0 MaR der baulichen Nutzung setzten inneren und duReren Offnungsflachen vorgebaut ist, oder § 1 Absatz 6 BauGB vorzunehmenden gerechten Abwagung der
2239/8 g — %L 65 i e TN offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterein-
! % Ny 2238/6 ' - der Aufenthaltsraum Uber andere fensterunabhangige, schallgedéampfte ander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren
\\‘ : 7% 2238/7 4/ 2.1 Das MaR der Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse, der Belliftungseinrichtungen (z.B. Schalldammlifter) verfiigt, die die Gesamt - seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegentber der
I\ @\‘ Z230/8 0 s maximal zul&ssigen Wandhéhe und die héchstzulassige Grundfléche. schallddmmung der AuBenhaut nicht wesentlich mindern. Gemeinde geltend gemacht worden sind.
2238/9
- S 3 % 222233!1 ) . Folgende Fassadenabschnitte sind davon betroffen : Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
Q\\v % 223911 %78 el Ey 7 w2 © 3.0 Grundform soll, ist dabei darzulegen.
& - Nordwestfassaden von Haus 1 - 15
2239/10
3.1 Baugebiet A - Nordostfassade von Haus 15
V = . ) d ¢ f @ ' d (Reihenhausblock, hiervon die 2 westlichsten Gebaude).
Als Grundform fiir die Hauptgeb&ude sind Rechtecke oder Quadrate md&glich.
Rechtecke sind mit Sattel- oder angesetzte Pultdacher auszufiihren, Der Entwurf des Bebauungsplanes Weilheim in OB den, ....cccvvmvieeeniciinnnn.
2239112 die Traufseite muR mindestens 1/4 langer sein als die Giebelseiten. wurde mit der Begrindung gemaf
§ 3Absatz 2 BauGB vOm = et
B e Quadratische Grundformen sind mit Zeltdachern auszufihren. l.?is ' im Rathaus Markus Loth.
105 4 6 50 m Dachneigung bei Sattel- und Walmdéchern 18 - 35°, bei 6.0 Griunordnung offentlich ausgelegt. 1. Burgermeister
Dachform] DN Pultdachern 18 - 24° und eine maximale Firsthéhe von 8,50 m.
glle | 18°35° Pultdachh&user mit nur einer Dachflache sind unzuldssig.
Pultdacher sind gegeneinander zu versetzen : Dachverhéltnis 1 : 3. 6.1 Befestigte Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der Fahrverkehrsflachen,
! sind wasserdurchlassig auszubilden gemafR Empfehlung Die Stadt Weilheim in OB hat mit Weilheim in OB den, .......cccceevivninnnne
Uber das festgesetzte MaR der zuldssigen Grundflache fur BSt MI / BSt MELF Mabl. Nr. 10/1985. Beschlul® des Stadtrates vom
Hauptgeb&ude von maximal 105,0 m? sind eingeschossige Erweiterungen Pro 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum Nr. den
(WH traufseitig max. 2.40 m - siehe 2.2) bis zu einer maximalen zu pflanzen, gemaR Pflanzlistenvorschlag. Bebauungsplan gemal § 10 BauGB Markus Loth
i ;g’ r17.00m p Grundflache von zusatzlich 20,0 m? zulassig. Die Anpflanzungen von Obstbdumen und Beerenstrauchern sowie von als Satzung beschlossen. 1. BUrgermeister
Dachform| DN Ziergeholzen wird von diesen Festsetzungen nicht beschrénkt.
adll Rkl RET™ Die nicht Giberbauten oder befestigten Flachen sind innerhalb eines Jahres
o 15 vl 650 m 3.2 Baugebiet B = ab Bezugsfertigkeit als Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.
R .| WH @ Abgrabungen-Aufsehiittungen-und-Lichtgrében-sind-unzuléssig: Die Bekanntmachung des Bebauungs- Weilheim in OB den, ..........ccecuvvennnnee.
EG 12mq &0 Als Grundform fur die Doppel- und Reihenh&user ist ein Auf die Bekanntmachungen des BSt Ml vom 22.06.1976, befreffend planes erfolgt im Amtsblatt der
Dai;:f:o " ?: Rechteck 711 verwenden. "Gefdhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen" Mabl. Nr. 21 vom Stadt Weilheim in OB.
22.07.1976 wird hingewiesen, insbesondere bei der Bepflanzung Der Bebauungsplan wird samt Be-
2150 Die Giebelbreite der Doppelhduser darf maximal 11,0 m betragen. von Spielplatzen. grindung imRathaus gem8B = icamisissmsmmmimsisnoassssssivsmassinss
Die Gebaudelange darf 16,0 m nicht Uberschreiten. § 10 BauGB zu jedermanns Einsicht Markus Loth
Pflanzlistenvorschlag fir standorttypische Laubbdume: bereitgehalten. 1. BUrgermeister
Die Giebelbreite der Reihenhduser wird mit 12,0 m zwingend festgesetzt.
Acer campestre Feldahorn
244012 Uber das festgesetzte Malk der zulassigen Grundflache fur Acer platanoides Spitzahorn
- 5 5 Doppelhaushélften von 90,0 m? bzw. 75,0 m? fir Reihenh&user sind Betula pendula Sand- oder Weilbirke
o, eingeschossige Anbauten (WH traufseitig max. 2.40 m - siehe 2.2) wie Carpinis betulus Hain- oder Weiltbuche
7 z.B. Giberdachte Pergolen oder Wintergarten in leichter Holzglas- oder Prunus padus frlhe Traubenkirsche
2134/1 Metallglaskonstruktion bis zu einer maximalen Grundflache von Corylus colurna Bauerhasel
21352 | ) zusétzlich 12,0 m? zulassig. Fraxinus Esche
& N /S Quercus Eiche
g AR Jf “f2128°\Y'/ & Tilia Linde
Y2z, < 3.3 Baugebiet C
5 % 2134 -
. 2 213412 [\\}) Als Grundform fir die Reihenhduser ist ein Rechteck zu verwenden. 6.2 Die Bepflanzung des Larmschutzwalls entlang des Narbonner Rings hat
1624/1 — % <7 ~ 22136 e Die Giebelbreite der Hauptgeb&ude wird mit max. 12,0 m festgesetzt. ausschlieRlich mit autochthonen Strauchgut zu erfolgen.
< 2136,
2156/1 /SN o3 A0 0 Im Baugebiet C ist zwingend eine Tiefgarage zu errichten. Pflanzlistenvorschlag fiir autochthone Gehdlzarten :
Uber das festgesetzte Maf der zuldssigen Grundflache fir Straucher:
Reihenh&user von 75 m? sind eingeschossige Anbauten (WH traufseitig
5.0  Verkehrsflachen 2.40 m - siehe 2.2) wie z.B. Uiberdachte Pergolen oder Wintergéarten in Berberis vulgaris Berberitze
51 Verkehrefigchsnbegrerezungsiitiie leichter Holzglas- oder Metallglaskonstruktion bis zu einer maximalen Clematis vitalba WeilRe Waldrebe
' Grundflache von zusétzlich 12 m? zulassig. Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
52 affentliche Verkehrsflache Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
3.4 Im Baugebiet B und C sind die Doppelhduser und Reihenhauszeilen in Crataegus monogyna  Eingriffliger WeilRdorn
gleicher Gebdudehdéhe- und flucht zu errichten. Daphne mezereum Seidelbast
Bebauungsplan "Narbonner Ring / Zotzenmihlweg" 5.3 verkehrsberuhigte ErschlieRung Euonymus europaeus  Gewdhnliche Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Die Stadt Weilheim i. OB erléft aufgrund des . , 3.5 Fr alle Baugebiete gilt: Ssp. communis Heidewacholder
§ 2 Absatz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), 5.4 6. FR offentlicher Full- und Radweg | igustrum vulgare Liguster
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Gber die Materialien, wie Verkleidungen in Faserzement, Metall, Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Nutzun.g CarBndeticas (Baunu&qusverordnung S L T O 5.5 T rivater FulRwe Kunststoff oder Spaltklinker sowie samtliche Zierputzarten und lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Planzeichenverordnung (PlanZVO), diesen Bebauungsplan als Satzung. : P puvate wed Gl T : -
asbausteine sind unzul&ssig. Prunus mahaleb Steinweichsel
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
A. Festsetzungen durch Planzeichen 21 I> Slentdreieck . Ribes uva-crispa Stachelbeere
4.0 Garagen und Stellplatze Rosa arvensis Kriechrose
5.7 1 Flachen flr Tiefgaragenrampen s gall.m'?\ E.S SIgrose
1.0  Art der baulichen Nutzung  — (Tiefgaragenrampen sind einzuhausen und auf der , o Rosa majalis Zimtrose
Innenseite schallabsorbierend zu verkleiden. 4.1 Fur alle Baugebiete gilt : Rosa pendulina Alpen-Heckenrose
Garagentore sind auf der Tiefgaragenebene anzuordnen.) Salix aurita Ohrchenweide
1] WA allgemeines Wohngebiet Garagen und Stellplatze sind entsprechend der Satzung der Stadt Weilheim Salix cinerea Aschweide
e Uber die Herstellung von Stellplatzen auf dem Grundstiick selbst zu erstellen. Salix eleagnos Lavendelweide
5.8 L GA Flachen fur Garagen Salix nigricans Schwarzwerdende Weide
An der Grenze aneinandergebaute Garagen missen mit gleicher Dachform Salix viminalis Korbweide
2.0 MaR der baulichen Nutzung Lo und Dachneigung erstellt werden. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
6.0  GriUnflachen
Sambucus racemosa Traubenholunder
2.1 I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal e e A plareantie Epebaunn yping Siancoriestsatnrs 4.2 Baugebiet Aund C: \S/:ESrnyLIJ? Izl:tr;it: mlzliljiggtu;shneeball _ z
' Viburnum opulus Wasser-Schneeball A2
22 WH=6,50m maximal zul3ssige Wandhahe hier z. B. 6,50 m 6.2 . offentliche Griinflache Garagen, Nebengelaéu@e und Tiefgaragen sind auch auRerhalb . . )
(gemessen von OK EG FFB entlang der traufseitigen der Baugrenzen zulassig. | Stadt Wellhelm l. O B
Auenwand bis zum §chnittpunkt der AulRenseite der 7.0  Sonstige Festsetzungen C. Hinweise durch Text
Umfassungswénde mit der Oberkante der Dachhaut. )
|\D/|ie CI)K EG ';FB ﬁlarfﬂmaximal 3:30 m Uber de;ﬂ OK 7.1 mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 4.3  BaugebietB:
ittelachse Erschlieffungsstrae (gemessen Mitte : : . . .
Grundstiick / Mitte Straﬂinachse)(ﬁegen. Garagen und-phivate-Stelipiitze-sind nur innerhalb der Baugrenzen 1.0 Schneelast ist mit 1,06 KN/m? , bezogen auf die waagrechte Grundfldche
7.2 P — Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichem Mal} und der gekennzeichneten Flachen zuléssig. 2l berecimen;
der Nutzung
23 GR105m?+ maximal zuldssige Grundflache fur ; i i B e b a u u n g S p I a n
20m? EG Hauptgeb&ude z. B. 105 m? + eingeschossige ' 50 Immissionsschutz fir Baugebiet A und C 2.0 Verteilerschranke sollen vorderfrontblindig zur Gehsteighinterkante
Erweiterungen bis zu einer Grundflache von z. B. 7.3 7.0 Mafzahl in Meter, z. B. 7,0 m aufgestellt werden.
20 m* zulassig. Aktive und passive Schallschutzmafnahmen
7.4 GO Grundrissorientierte Malinahmen 3.0 Auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach dem Bayerischen Nachbarrecht " N a rb 0 n n e r Ri n /
56 EsuwsiseBauapsne A) Aktive LarmschutzmaRnahmen (AG BGB) wird bei den Gehdlzpflanzungen hingewiesen. g
' ’ 7.5 E A Eléichel? f[’lr \'llc()rkehrupgeg‘ zumdSchutz gegen o "
mwelteinwirkungen im sinne aes na des Narbon i i i issi
. R O o st 402 araland Nedarschiagouasrvon on Dctachn oder g Zotzenmihlweg
; ) ) . atfichtean iegelten Grundstiicksflachen soll anstelle von einer punktuellen
(die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO sind 7.6 —————— mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ' Versickerung Uber Sickerschéchte vorrangig méglichst breitflachig
einzuhalten) belastende Flachen und oberflachennah versickert werden.
B) Passive LarmschutzmalRnahmen _ , , . , e M 1 . 1 000
: . __ , Hierzu wird auf die "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose
3.2 A Einzelhduser 8.0 Hinweise durch Planzeichen Versieksting ven geeaminioiter Nisderschigswasssr”
Gemal DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Nov. 1989, Tab. 8 i . _ .
8.1 O—*—*—0 aufzuhebende Grundstlicksgrenzen mussen die erforderlichen resultierenden Gesamtschallddmm-MaRe erf. (Nlederscih_lagswassgrfrelstelIungsverordnung - NWFI‘BI.V) und auf die
3.3 A Doppelhduser R' w,res der jeweiligen AuRenbauteile von schutzbedurftigen Wohnraumen dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) hingewiesen.
8.2 i bestehende Grundstticksgrenzen :i.ghzlzta:sa.\den bei Neubau von Gebduden mindestens folgenden Wert
3.4 A Hausgruppen (Reihenh&user) ' 5.0 Bodendenkmaler die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage .
83 e vorgeschlagene Grundstlicksteilung e Fassaden im Larmpegelbereich I erf. R" w,res > 35 dB (A) Ec;':rrs;;z;ﬂ;gsﬁz?sr SASKBEUIEHTESS SIS Planfertlger:
3.5 0 offene Bauweise : :
Dies betrifft folgende Fassaden : o
8.4 vorgeschlagene Baukorper s Bogl Planungs-GmbH
- Nordwestfassaden von Haus 1 - 14 (1. Baureihe) 6.0 Dte? Baualntrabg fﬂrfc.ilas Baugebiet C ist ein Freiflachenge - Obere Stadt 96 / r"
4.0 Dachform 8.5 2153 bestahiends Elurmummen, z.B. 5153 - Nordost- unfi Sudwestfassaden von Haus 1 - 14 bei ginem staltungsplan belzutigen. 82362 Weilheim /
Abstand kleiner 25 m vom Ostrand des Narbonner Rings £ }/é/
- Nordost- und Stidwestfassade von Haus 15 Tel. 0881/92481-0 ) R o A, sty

» Fassaden im Larmpegelbereich VI erf. R"w,res > 40 dB (A) L
Baugebiet, z. B. A Nordwestfassade von Haus 15 ' Weilheim, den 02.05.2003

Geéndert am 29.07.2003
Die o.g. Fassaden werden durch Gerduschimmissionen beaufschlagt, deren Geandert am 15.09.2003
maRgeblicher AuRenlarmpegel tags rechnerisch in Héhe von 61 dB (A) oder Geadndert am 25.09.2003
dartber ausfallen.

4.2 SD Satteldach 8.7

Baumbestand

41 5 verbindliche Hauptfirstrichtung 8.6 ,@ Larmschutzwall, Héhe 3,0 m Uiber StralRenoberkante — /Amhitekt Manifréd Bogl
A
43 DN=18° z. B. Dachneigung 18° 8.8 0

8.9 Hausnummerierung, z.B. 1



